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RAPORT BIEZACY DO KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO

W WARSZAWIE
DATA SPORZADZENIA: 2023-10-13

Temat: Zawarcie ugody przez Emitenta z Muzeum ,,PAMIEC | TOZSAMOSC” im.
sw. Jana Pawia |l z siedziba w Toruniu [RB 101/2023].

Tres¢ raportu:

Zarzad RAFAKO S.A. z siedzibg w Raciborzu (,Emitent”), w nawigzaniu do raportow
biezacych Emitenta: (i) numer 5/2019 z dnia 16 kwietnia 2019 roku informujgcego o
podpisaniu przez Emitenta i Muzeum ,PAMIEC | TOZSAMOSC” im. $w. Jana Pawia Il (w
organizacji) z siedzibg w Toruniu (,Zamawiajacy”) umowy, ktérej przedmiotem jest budowa
siedziby Muzeum ,PAMIEC | TOZSAMOSC” im. $éw. Jana Pawta Il w Toruniu w formule
zaprojektuj — wybuduj (,Umowa”), (ii) numer 49/2021 z dnia 23 grudnia 2021 roku
informujgcego o podpisaniu Aneksu do tej Umowy, (iii) numer 79/2023 z dnia 25 lipca 2023
roku informujgcego o otrzymaniu ostatecznej oferty PG Energy Capital Management sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie (dalej jako ,Inwestor”) (dalej jako ,Oferta”) dotyczacej objecia przez
Inwestora akcji w podwyzszonym kapitale zakladowym Spoétki oraz nabycia przez Inwestora
akcji Emitenta posiadanych bezposrednio lub posrednio przez PBG S.A. w restrukturyzacji w
likwidacji (dalej jako ,PBG”) oraz informujgcego o otrzymaniu informacji o przyjeciu Oferty
przez PBG oraz podjeciu decyzji przez Zarzad Emitenta o przyjeciu Oferty oraz przystgpieniu
do realizacji transakcji w niej opisanej oraz (iv) numer 88/2023 z dnia 25 sierpnia 2023 roku
informujgcego o zawarciu wstepnej umowy inwestycyjnej dotyczacej Oferty ztozonej przez
Inwestora dotyczgcej objecia akcji Emitenta oraz nabycia akcji Emitenta posiadanych
bezposrednio lub posrednio przez PBG, niniejszym podaje do wiadomosci publicznej, iz w
dniu 13 pazdziernika 2023 roku doszio do zawarcia ugody pomiedzy Emitentem i
Zamawiajgcym, ktérej przedmiotem sg uzgodnienia dotyczgce terminu wykonania Umowy
oraz zwiekszenie wartosci Umowy z tytulu waloryzacji ceny ofertowej wynikajgcej z
nadzwyczajnego wzrostu cen czynnikédw produkcji budowlanej na rynku oraz kosztow
posrednich kontraktu (,Ugoda”).

Istotne postanowienia Ugody obejmuja:

1. Waloryzacje Ceny Ofertowej Umowy w kwocie 11.278.855,86 PLN netto (,Kwota
Zwiekszenia”).

2. Odstgpienie RAFAKO od roszczeh zwigzanych z Kosztami Posrednimi (tj. kosztami
ogélnymi budowy i kosztami zarzadu, co do ktérych pomiedzy RAFAKO i
Zamawiajgcym zaistniat spér), innymi niz przyznane na mocy Ugody i ujetymi w
Kwocie Zwiekszenia.

3. Zrzeczenie sie przez RAFAKO roszczeh powstatych do dnia podpisania Ugody, a
zwigzanych z Umowg i objetg nig Inwestycja, tj. roszczen kontraktowych, deliktowych,
z tytulu bezpodstawnego wzbogacenia, nienaleznego swiadczenia oraz opartych o
wszelkie pozostate podstawy prawne - niezaleznie od tego, czy zostaly, czy tez nie
zostaly zgtoszone przez RAFAKO do dnia podpisania Ugody =z chwilg
uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu Ugody przez sgd powszechny, z
zastrzezeniem, iz zrzeczenie to nie dotyczy:

a) roszczen wynikajgcych z Ugody, a w tym o zaptate Kwoty Zwiekszenia;

b) roszczen o zaptate wynagrodzenia z Umowy, a w tym wynagrodzenia za Roboty
wykonane, a dotychczas nieoptacone przez Zamawiajgcego;

c) zarzutow, ktére mogg by¢ podniesione przez RAFAKO w ramach obrony przed
roszczeniami Zamawiajgcego o zaptate kar umownych.
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4. Zrzeczenie sie przez Zamawiajgcego ewentualnych roszczen z tytutu kar umownych
za nieterminowe wykonanie zobowigzan (Robét oraz Etapéw Roboét) z Umowy,
istniejgcych na dzien zawarcia Ugody, opisanych w pkt 16 preambuty do Ugody,
niezaleznie od tego, czy zostaty, czy tez nie zostaty zgtoszone przez Zamawiajgcego
do dnia zawarcia Ugody, z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o zatwierdzeniu
Ugody przez sad powszechny oraz pod warunkiem dokonania Odbioru Koncowego.

5. Wdrozenie Planu Naprawczego, zgodnie z ktérym RAFAKO usunie Usterki Odbioru
Korncowego w terminie do dnia 31 marca 2024 r. na warunkach przewidzianych w
Ugodzie.

6. Ze wzgledow ptynnosciowych RAFAKO, koniecznos¢ usuwania Usterek Odbioru
Koncowego, potencjalng odpowiedzialnos¢ finansowg Zamawiajgcego oraz
kompleksowe rozwigzanie wszelkich sporéw i kwestii zwigzanych z Inwestycjg w
ramach Ugody, Podwykonawcy wykonujgcy Roboty budowlano-montazowe na
podstawie Umowy z RAFAKO mogg otrzymac¢ pfatnos¢ naleznych im kwot
bezposrednio od Zamawiajgcego w ramach przekazu, ktére to kwoty stanowig element
naleznego RAFAKO wynagrodzenia, na zasadach przewidzianych w Ugodzie.

7. Zmniejszenia kwoty wynagrodzenia naleznego na rzecz RAFAKO z tytutu
wynagrodzenia za Kamien Milowy |IX zwigzany z odbiorem Inwestycji o kwote
12.980.300 PLN netto (stownie: dwanascie milionéw dziewieéset osiemdziesiat tysiecy
trzysta ztotych i 00/100) i zmiana zasady ptatnosci tej kwoty na rzecz RAFAKO w ten
sposéb, ze bedzie ona nalezna RAFAKO dopiero z chwilg realizacji Kamienia
Milowego XI (tj. wykonania Planu Naprawczego), na zasadach opisanych w Ugodzie,
przy czym RAFAKO bedzie uprawnione do wystawienia faktur czesciowych za
realizacje Etapu Planu Naprawczego.

8. Wprowadzenie kary umownej w wysokoéci 1.000.000,00 PLN (stownie: jeden milion
ztotych i 00/100) za zwtoke w wykonaniu przez RAFAKO Etapu Planu Naprawczego
przekraczajgcg siedem (7) dni.

9. Wprowadzenie dodatkowych przestanek dla odstgpienia od Umowy lub Ugody przez
Zamawiajacego w wypadku uchybienia zobowigzaniom RAFAKO wynikajgcym z
Ugody oraz umozliwienie Zamawiajgcemu skorzystania z instytucji wykonawstwa
zastepczego na koszt i ryzyko RAFAKO, wedle uznania Zamawiajgcego.

10. Ugoda zawiera wazne i wykonalne zobowigzania Stron i wchodzi w zycie w dniu jej
podpisania przez Strony, przy czym Strony bedg podejmowac¢ wszelkie dziatania
celem uzyskania zatwierdzenia Ugody przez wtasciwy sad powszechny.

Ponadto Emitent informuje, ze w dniu 13 pazdziernika br. strony Ugody podpisaty protokét
Odbioru Kohcowego inwestyciji.

Podstawa prawna:
Art. 17 ust. 1 MAR - informacje poufne.

Dawid Jaworski- Prezes Zarzgdu
Michat Sikorski- delegowany Czionek Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnosci Cztonka Zarzadu
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